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Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum: 17.02.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu
Lipnitsky Borisa, za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova, a na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Brca« (»Sl.list CG«-opstinski
propisi br. 16/11) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli UP_35, u zoni »D«, u &ijem zahvatu,
pored ostalih kat. parc. ulazi i veéi dio katastarske parcele broj 5418 KO Zankoviéi, u
zahvatu DUP-a »Breag, dok se manji dio nalazi u zahvatu UP 36 i u zahvatu planirane
sacbracdajnice.

Napomena: Konadna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povSina urbanisticke odnosno dijela urbanistitke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje

licencu izdatu od strane nadleZznog Ministarstva.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lipnitsky Boris
6 | POSTOJECE STANJE:
Opis lokacije:

Na podrugju zahvata planskog dokumenta mogu se izdvojiti tri osnovne karakteristicne
cjeline i to pojas izmedu obale i Jadranskog puta sa postojec¢im hotelskim kompleksom
“Korali — Juzno more”, zatim prostor iznad Zeljeznicke pruge i Jadranskog puta sa
postoje¢om stambenom izgradnjom, kao i Sumom i makijom obrasle padine, ukljudujuéi tu i
staro selo Ratac.

Ove tri cjeline razliGite po karakteru jasno se razlikuju i po svojim sadrzajima, prostornoj
organizaciji i nacinu izgradnje.
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toje¢a stambena izgradnja je, uglavnom, bespravna, nerijetko i priliéno haotiéna kako
estetskom, fizickom i oblikovhom, tako i u funkcionalnom i tehni¢ko-higijenskom smislu,
pa su ovim planom predvideni ulovi za njenu remodelaciju i rekonstrukciju.

Postojeca saobrac¢ajna mrezZa u okviru naselja gradena je takode neplanski i stihijski sa
neadekvatnim priklju€cima na Jadranski put, sa malim radijusima i promjenljivom Sirinom
kolovoza i sa veoma skromnim elementima nivelacije (preveliki nagibi) prouzrokovanih
onfiguracijom terena i neodgovarajuc¢im, nestruéno odabranim polozajem trasa. lzgradeni
bjekti izmedu ovih ulica onemogucavaju znacajnija pobolj$anja.

Ipak, pogodnost kod ove zone ogleda se u zna¢ajnoj mjeri ouvanom fondu zelenila, &ije
ce zadrzavanje i kvantitativno i kvalitativho obogacivanje predstavljati imperativ kod
buduce rekonstrukcije i dogradnje.

Gornja zona sa zaravnima na visim kotama i Sumovitim padinama okolnih brda, do sada
acuvana od izgradnje, sa izvanrednim vizurama, predstavlja jedno od najinteresantnijih
podrucja uz obalu barske opstine koje se mozZe znacajno valorizovati kroz izgradnju
pecificnih hotelskih i ekskluzivnih apartmanskih i rezidencijalnih sadrzaja u okviru
uristickih naselja.

PLANIRANO STANJE:
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Namjena parcele odnosno lokacije su:

Namjena objekata u okviru podzone je stanovanje srednjih gustina - SS.

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrZaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista,
zdravstvena i socijalna zastita, sport i rekreacija).

Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu
djelatnost nije privedena namjeni, ovi urbanistiCko-tehnicki uslovi mogu se primjeniti za
izradu tehnicke dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a.

U tom slu&aju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
dono3enja plana generalne regulaciie Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafiCkim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stave 1 ovog
Clana, osnovni urbanistiCki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim
dokumentom ostaju nepromjenjeni.

2.

Pravila parcelacije:

U okviru zahvata plana definisane su urbanisti¢ke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i grafi¢kih priloga DUP-a, mjerodavan je zvanicni
katastar.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima iz
DUP-a i za dio urbanisti¢ke parcele (min 400 m?), nezavisno od vlasni$tva nad preostalim
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%am, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su za to

unjeni neophodni tehniéki i tehnolosko-ekonomski uslovi.

Izuzetno, na pojedinim slobodnim povrSinama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zateCenom stanju, te je moguce je da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu i manje
povrsine (~ 250 - 300 m?).

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca« - grafi¢ki prilog »Plan parcelacije i regulacije«.
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, cije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu.
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u
kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija svih urbanisti¢kih parcela, izuzev kod
onih namijenjenih izgradnji hotela i turistickih naselja, postavljena je na rastojanju od 5,5
m.
Minimalna udaljenost objekta u zoni stanovanja srednje gustine od granice susjedne
parcele je 2.5 metra, €ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu
insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa neizgradenim povr§inama — parkingom
i sl.). lzuzetno, objekat moze biti postavljen na granicu parcele, ako viasnik, odnosno
korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasno$c¢u.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmiénosti podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmiCke proracune zasnivati na
podacima mikroseizmicke rejonizacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Prostor zahvata ovog planskog dokumenta predstavlja cjelinu koja je raznolika i vrijedna
sa biogeografskog aspekta. Vrijednost se ogleda kroz prisustvo razli€itih biocenoza i
|brojnih predstavnika vrsta i po prisustvu maslinjaka. |z ovog razloga ovim planskim
dokumentom predvida se:

- Maksimalno u€uvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione
cjeline sa oCuvanjem i uklapanjem postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanistitka rjeSenja;

- Oc¢uvanje maslina i maslinjaka;

- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina, uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika i
funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- Postavljanje zastitnih pojaseva, pored saobracajnica, Zeljeznicke pruge,
postojecih vodenih tokova i kod funkcionalnog zoniranja;

- Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaZnim
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-Park

okruzenjem i uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom
(kategorijom) zelenih povrsina koriS¢enjem vrsta otpornih na ekoloske uslove
sredine.

Slobodne i zalene povrsine na nivou zahvata plana obuhvataju povrsine autohtone
vegetacije, poljoprivredne povrsine, urbano zelenilo i stjenoviti predio. Imajuéi u vidu
planiranu namjenu, u zahvatu, izvrSena je kategorizacija zelenih i slobodnih povrsina
prema nacinu uredenja i koris¢enja:

-NASELJSKO-URBANO ZELENILO

-VANNASELJSKO ZELENILO

U okviru navedene podiele izvr§ena je kategorizacija zelenih i slobodnih povrsina:
NASELJSKO-URBANO ZELENILO

| Zelene povrsine javnog koriséenja

~Linearno zelenilo

~Zelenilo u okviru saobracajnih koridora-zastitno zelenilo

-Park- Sume

Il Zelene povrSine ogranic¢enog koris¢enja

-Zelene i slobodne povrsine u okviru stambenih i turistiCkih parcela
VANNASELJSKO ZELENILO

-Zastitne Sume-autohtona vegetacija

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

~-Maslinjaci

Zelene i slobodne povrsine stambenih objekata — okuénice:
Preporuéuje se uredenje slobodnih i zelenih povrSina na slljedeci nacin:

Denivelaciju terena rijesiti terasato podzidama, kamenim medama;

Maksimalno sacuvati postojee drveée na parceli, posebno stara,
reprezentativna stabla, odnosno objekte inkorporirati u zelenilu;

Prema zastitnim pojasevima i saobracajnim koridorima sacuvati svo zdravo
postojece zelenilo u vidu masiva, u sva tri nivoa:

Ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (
kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice
I Zbunaste vrste;

Fasade i terase objekata ozelenjavati puzavicama,

Zastrte povrSine (staze , stepenice, platoe, terase) poplo€ati prirodnim
materijalima, prevashodno kamenim ploama;

Za ozelenjavanije koristiti prevashodno autohtone vrste, formirajuci Sumarke oko
objekata, a vrste iz drugih areala mogu¢e su u vidu manjih grupa, u
Zardinjerama, saksijama, na pergolama i td;

Obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi;

Kompoziciono rie$enje zelenih povrsina za vile i apartmane stilski uskladiti sa
prirodnim pejzaZzom i tradicijom autohtone primorske arhitekture;

Povr$ine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim, geometrijskim stilom;
Postoje¢i $umski fond, sacuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci tzv.
Sumarke, sacéuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
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F gg' kultivisanih tako i sa prirodnih povrSina, bilo pojedinacno ili u grupama.
B

Postojec¢e masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle), a na mjestim
gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrZavanje planira se njihov
presadivanje, u okviru iste parcele;

- Planirati pjeSacke staze, trgove, platoe , skaline, stepenista koje ce povezati
predmetni prostor sa okruZzenjem. U pravcu pruZanja stepenista i staza planirati
pergole i kolonade sa visokodekorativnim puzavicama, izgradene u skladu s
materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo;

- Ulaze u objekte javnog karaktera (hotelski i trgovacko-ugostiteljski sadrzaji)
rijesiti partenom sadnjom koris¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd;

- Voditi racuna o vizurama prema moru;

- Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanije.
Krovno zelenilo podrazumijeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovimaj
objekata, iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanjal
neophodno je planirati tzv. kade dubine min. 50 cm, hidroizolaciju, odvode za
povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40 cm. Vrste koje se planiraju
moraju imati plitak i razgranat korjenov sistem. Vertikalno ozelenjavanje
dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera
sa vegetaciojom slobodnih povrsina.

- U okviru slobodnih povrdina moguca je izrada manjih bazena, pergola itd.;
Maksimalno oCuvati postoje¢e masline uz njihovu obnovu i revitalizaciju i tretirati
ih kao posebnu vrijednost primorskog pejzaza. lzuzetno, usljed nemogucnosti
uklapanja pojedinih stabala izvrsiti presadivanje u okviru gradevinske parcele.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u grafickom prilogu »Pejzazno
uredenje«. Najmanje 30% povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slugajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (u daljem tekstu: uslovi) za planiranje prostora javnih
saobracajnih i pjeSackih povr$ina i prilaza do objekata, kojima se obezbjeduje nesmetano

kretanje djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (u daljem tekstu: lica sa posebnim
potrebama u prostoru):

a) Trotoari i pjeSacke staze

Trotoari i pje$acke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u okviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igralista po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu
biti ve¢i od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

Najvisi popre¢ni nagib uli¢nih trotoara i pjeSackih staza upravno na pravac kretanja iznosi
2%.

Setalista u okviru javnih zelenih i rekreativnih povrsina su dobro osvjetliena, oznacena i sa

obezbjedenim mjestima za odmor sa klupama duz pravaca kretanja; klupe treba da imaju
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dista na visini od priblizno 45 cm i rukohvate na visini od priblizno 70 cm iznad nivoa

/éetne staze, pored klupa se obezbeduje prostor povrsine 110 x 140 cm za smjestaj

invalidskih kolica.

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima Sirina uli¢nih trotoara i pje$ackih
staza iznosi najmanje 180 cm, a izuzetno 120 cm, dok $irina prolaza izmedu nepokretnih
prepreka iznosi najmanje 90 cm. Povrsina Setalista je ¢vrsta, ravna i otporna na klizanje.
Na trgovima ili na drugim velikim pjeSackim povr§inama, kontrastom boja i materijala
obezbjeduje se uoéljivost glavnih tokova i njihovih promjena u

pravcu. U koridoru osnovnih pjesackih kretanja ne postavljaju se stubovi, reklamni panoi ili
druge prepreke, a postojece prepreke se vidno obeljezavaju. Djelovi zgrada kao $to su
balkoni, erkeri, vise¢i reklamni panoi i sl., kao i doniji djelovi kro$nji drveca, koji se nalaze
neposredno uz pjesSacke koridore, uzdignuti su najmanje 250 cm u odnosu na povr$inu po
kojoj se pjesSak krece.

b) Pjesacki prelazi

Mjesto peSackog prelaza je oznac¢eno tako da se jasno razlikuje od podloge trotoara.
Pjesacki prelaz je postavljen pod pravim uglom prema trotoaru.

PjeSacke prelaze opremljene svjetlosnim signalima na kojima kolovoz prelazi veéi broj
slijepih osoba ili osoba sa ostecenim vidom potrebno je opremiti i posebnom zvuénom
signalizacijom, a na mjestima gdje kolovoz prelazi ve¢i broj djece (obdaniste, $kola i sl.)
pjeSacke prelaze je potrebno opremiti svjetlosnom signalizacijom sa najavom i zvuénom
signalizacijom.

Prolaz kroz pjeSacko ostrvo u sredini kolovoza izvodi se bez iviénjaka, u nivou kolovoza i u
Sirini pjeSackog prelaza, a najmanje 180 cm i duZine najmanje 150 cm, odnosno u $irini
pjeSackog ostrva.

Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se koristiti zako$eni
iviCnjaci, sa Sirinom zako$enog dijela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom
zakoSenog dijela od 20% (1:5).

c) Mjesta za parkiranje
Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru predvidaju
se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno kori§¢enje i drugih objekata i
oznacavaju se znakom pristupacnosti. Najmanja Sirina mjesta za parkiranje vozila sa
posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.
Pod ovim uslovima predvida se:
- Zzajavne garaze, javna parkiralista, kao i parkiraliS§ta uz objekte za javno kori§¢enje i
vece stambene zgrade, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje;
- na parkiralistima sa manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, apoteku,
prodavnicu prehrambenih proizvoda, postu, restoran i djedji vrti¢, najmanje jedno
mjesto za parkiranje;
- na parkiralistima uz benzinske pumpe, restorane i motele pored magistralnih i
regionalnih puteva 5% mesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje, ali ne manje
od jednog mjesta za parkiranje;

d) Stajalista javnog prevoza

Na stajalistima javnog prevoza, predvida se plato (peron) za pjeSake Sirine najmanje 200
cm, a na stajalistima u blizini $kolskih objekata Sirine najmanje 300 cm. Visina platoa
(perona) odgovara visini prvog ulaznog stepenika vozila javnog prevoza.

Kotu prizemlja svih javnih objekata prilagoditi namjeni i u skladu s tim planirati pristup
licima sa posebnim potrebama. Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama
u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz
objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama




)

—dimenzionirane liftove i sanitarne prostorije.

wophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
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USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti prepis 433 KO Zankoviéi i kopiju plana,
konstatovano je da na lokaciji postoji objekat. U slucaju intervencija na postojecem
objektu, predhodno je potrebno da je predmetni objekat u cijelosti legalan.

Na postojecim gradevinskim parcelama za koje je DUP-om predvidena zamjena novim
objektima, do pocetka njihove izgradnje mogu se odobriti samo radovi na obezbjedenju
neophodnih uslova za Zivot $to podrazumijeva izgradnju sanitarnih prostorija, zamjenu
dotrajalih instalacija kao i popravke i zamjenu krovnog pokrivaca i staticko obezbjedenije
krovne konstrukcije.

Posebno zna&ajna rekonstrukcija predstoji postojeéem naselju "Saren Sad" u kojem
najveci broj objekata na vlasni¢kim parcelama male povrSine ne zadovoljava osnovne
kriterijume po pitanju ukupnog izgleda, stabilnosti, higijenskih i sanitarnih uslova. Kako je
rje¢ o terenima izuzetne pogodnosti po pitanju osuncanja i vizura na more i obalu, sa
bogatim fondom autohtonog zelenila, pretezno maslina, to se ovim planom preporuéuje
ukrupnjavanje vlasni¢kih u nove urbanisticke parcele na kojima ¢e biti moguc¢a izgradnja
novih objekata stambene, turisticke ili mjeSovite namjene.

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim, odnosno mogu se sanirati, rekonstruisati,
dogradivati i adaptirati u skladu sa predvidenim UTU .

Za postojece objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisticke parametre mogul
se naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u postojec¢im
abaritima, ako su ispunjeni uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli, te ako ovi
nijesu presli definisanu gradevinsku linijju preme susjednim parcelama, niti regulacionu
linijju prema saobracajnici. lzuzetno, ako su ispunjeni gore navedeni uslovi, odobrenja se
mogu izdati i za objekte koji su presli definisanu gradevinsku linijju prema susjednim
arcelama. Mogu se dozvoliti radovi na obnovi, sanaciji i zamjeni oste¢enih i dotrajalih
konstruktivnih i drugih dijelova objekata i krova u postoje¢im gabaritima, zatim izrada
prikljucaka na komunalnu infrastrukturu i rekonstrukcija svih vrsta instalacija, kao i radovi
na izradi potpornih zidova radi sanacije terena (klizista). lzuzetno, moze se odobriti i
unkcionalna prenamjena djelova objekata pod uslovom da novoplanirana namjena ne
pogorSava stanje Zivotne sredine i ne utiCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim
prostorima.

Postojece saobracajnice unutar izgradenih stambenih zona, uglavhom su radene
neplanski, bez tehnicke dokumentacije, u pogledu dimenzionisanja i nagiba ne ispunjavaju
neophodne tehniCke uslove, pa se u najboljem slu€aju mogu tretirati kao kolsko-pjesacke.
ato, kod izdavanja odobrenja za gradenje novih (zamjenskih) objekata, kao i kod
rekonstrukcije postojecih, treba voditi ratuna da se omoguéi kvalitativno poboljSanje
aobracajnica, na nacin 8to ¢e regulacione linijje urbanistiCkih parcela duZ ovih
aobracaijnica biti udaljene minimum 2, 5 m od njihove ose.
Kod rekonstrukcije i dogradnje postoje¢ih objekata, kao i kod izgradnje novih, pravila
regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom
tanju.
reba stimulisati nastojanja da se kroz takve intervencije na objektima postigne visi
kvalitet turisticke ponude, prije svega kroz izgradnju ili zamjenu manjih smjestajnih jedinic%
n

novim, ve¢e povrsine, ¢ime bi stambena naselja pretezno vikend karaktera postepe
mogla da prerastaju u mjesovite stambeno-turisticke zone.

7
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OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,SluZzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru svoje
urbanisti¢ke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.
U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet (m®) Minimalni Kapacitet za Kapacitet za
stambenih/ Kriterijum kapacitet mokru frakciju suvu frakciju
poslovnih posuda koje (m?) (m?)
jedinica treba ugraditi —
ukupno (m°)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu
frakciju
31 0,11 3,41 5 25 25
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7,5 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kritergumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno;
1,1m
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloskom za
podzemno sakupl&anje otpada:
- zapremine 1,3m

- zapremine 3 m? i

- zapremine 5m°.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
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Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i

uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,




)

_,»" Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

112

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«, graficki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i
tehni€kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brcag, grafi¢ki prilozi »Nivelacija Saobracaja« i
»Regulacija Saobracaja«.

UrbanistiCka parcela za gradnju, u zoni mjeSovite najmjene, mora se nalaziti uz sagradenu
javnu saobracajnicu Sirine najmanje 5.5 m. Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredni
pristup na javnu saobracajnicu. Za urbanisticku parcelu potrebno je za novoprojektovanu
saobracajnicu predvidjeti Sirinu ulaza 5 m, radijusa min 2.5 m.

Kroz izradu projekta uredenja urbanisticke parcele definisati potrebne saobracajne prilaze
u skladu sa tehni¢kim propisima. Pristupni put je najmanje Sirine 3.5 m ako se koristi kao
kolski i pjeSacki, odnosno najmanje Sirine 1.5 m ako je u pitanju samo pje$acka staza.

Do privodenja prostora namjeni i izgradnje novoplanirane saobraéajnice, koristiti pristup do
arcele na nacin kako se do sada koristio.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me;

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve







J

teresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
atraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastructure;
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od fli§nih, pretezno klasti¢nih sedimenata i
kvartarnih tvorevina Sto predstavlja veliki seizmicki rizik, $to je osobito znacajno za urbanal
podrugja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom
vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuéi u vidu moguce pojave likvifakcije (tecenje tla),
takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.

Za izradu tehniCke dokumentacije objekata povrSine preko 1000 m? i objekata koji imajul
Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno
Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11),
kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
za izgradnju objekata.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele: UP 35. u zoni »D«
Povrsina urbanisticke parcele: /
0,5

MARREimEnt ndiss 2SI Indeks zauzetosti je definisan kao maksimaini

za svaku pojedinacnu lokaciju i urbanistiCku
arcelu.

1,75

Indeks izgradenosti je definisan kao
maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanisti¢ku parcelu.

Maksimalni indeks izgradenosti:

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP): Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne
ulazi u obra¢un BGP-a.

Maksimalna spratnost je Cetiri nadzemne
etaze.

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«.
Visinska regulacija definisana je oznaenom
maksimalnom spratno$éu na svim
urbanistiCkim parcelama gdje se jedan nivo
racuna prosjecno do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Maksimalna spratnost objekata:

Maksimalna visinska kota objekta:

1U
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UrbanistiCko-tehnic¢kim uslovima za svaku
namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaza.
Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj
bude i maniji.

Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace
se potrebama investitora, uz postovanje
striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta i to:

1. kota prizemlja novih objekata na
ravnom terenu ne moze biti niza od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m
visa od nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice (nanize), kada je
nulta kota niza od kote nivelete javhog
puta, kota prizemlja mozZe biti najviSe
1,20 m niza od kote nivelete javnog
puta;

4. za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom odgovarajuc¢ih tataka ovog
¢lana;

5. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o
urbanisti¢kim uslovima i primjenom
odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

6. za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanije i
djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m vi$a od kote
trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta).

7. kota prizemlja novih objekata na
ravnom terenu ne moze biti niza od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta,

8. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m
viSa od nulte kote;

9. za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice (nanize), kada je
nulta kota niza od kote nivelete javnog

puta, kota prizemlja mozZe biti najvise
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1,20 m niza od kote nivelete javnog
puta;

10.za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom odgovarajucih tacaka ovog
¢lana;

11.za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o
urbanisti¢kim uslovima i primjenom
odgovarajucih tataka ovog ¢lana;

12.za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje i
djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m viSa od kote
trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje  vozila rjeSavati u  okviru
urbanistickih parcela na  otvorenom,
izgradnjom garaza koje treba da su min 2 m
udaljene od regulacione linije, ili izgradnjom
podzemnih garaza.
Mijesta za parkiranje vozila koja koriste lica sal
posebnim potrebama u prostoru predvidaju se
u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata
za javno koris¢enje i drugih objekata i
oznaCavaju se znakom  pristupaénosti.
Najmanja Sirina mjesta za parkiranje vozila sa
posebnim potrebama u prostoru iznosi 350
cm.
Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u
okviru urbanistiCke parcele po normi:
Stanovanje  1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom
Trgovina 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne
povrsine
Uprava, posta, banka i sliéno 20 - 30 PM/
1000 m? korisne povrsine

Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25 - 30 PM/ 1000 m? Korisne
povrsine.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

Prilikom projektantske razrade, posebnu
paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv.  prostor, prozet razli€itim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da

doprinosi opstoj slici i dozivljaju primorskog
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mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrSinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za
izradu arhitektonskih detalja (okviri oko
otvora, vijenci...) i podzida. |zbjegavati terase
cijelom duzinom fasade. Predvidjeti pretezno
dvovodne krovove pokrivene tradicionalnimi
materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje
atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima.

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekta i
uslovima datim vezano za infrastrukturu i
pejzaznu arhitekturu.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na
javnu saobracajnicu podiZe se iza regulacione;
linije. MoZe se podizati prema ulici kao i
prema susjednim parcelama, ali ne vise od
1.5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom|
ne moze biti vi§i od 1 m. Dio iznad zida moral
biti ukrasno zelenilo.

Kapija na uliénoj ogradi mora se otvarati s
unutradnje strane (na parcelu). Nije
dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih
zavr$etaka, bodljikave Zice i sl.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela
treba zadrzati u najve¢em moguéem obimu
kao karakteristican element pejzaza. Teren
oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba
izvesti na nain da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela,
odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti
veca od 2.0 m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti
treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren
svake kaskade ozeleniti. Uredenje
urbanisticke parcele obraditi kao poseban dio
projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a
»Brca«.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Energetska efikasnost pokriva izrazito Siroko
podrucje, od graditeljstva i saobracaja do
distribucije energije i pitke vode, odnosno od
domacinstava do javnih zgrada i industrije.
Kako je to podrucje izrazito kompleksno i
zahtjevno, bitno je ustanoviti pravilnu
strategiju implementacija mjera energetske

efikasnosti.
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/ Opste mjere podsticaja energetske efikasnosti
) i koristenja obnovljivih izvora energije
obuhvataju istrazivacke, obrazovne i
promotivne mjere koje imaju veliku drustvenu
korist.

Jedna od osnovnih barijera implementaciji
mjera energetske efikasnosti i koristenja
obnovljivih izvora energije je neinformisanost,
neznanje, te nedovoljno izraZzena svijest o
potrebi zastite sredine u kojem Zivimo. S
obzirom da je racionalno koristenje i
upravljanje energijom osnovna pretpostavka
odrzivog razvoja, izuzetno je vazno ukljuéiti
podrucje energetske efikasnosti i koris¢enja
obnovljivih izvora energije u obrazovne
programe i struéna usavrSavanja, kao i
podsticati istrazivanja u tom podrucju.
Podizanje nivoa znanja jedan je od najvaznijih
nacina uklanja barijera implementaciji mjera
energetske efikasnosti i koriStenja obnovljivih
izvora energije.

Veliki procenat ukupnih energetskih potreba u
Crnoj Gori otpada na izgradnju stambenih i
javnih objekata, pa je stoga veoma znacajno
obratiti paZznju na ovaj sektor, jer se ovdje
nalaze i najveci potencijali za ustede.

Energetska efikasnost u izgradnji objekata |
utiCe na smanjenje potrosnje svih oblika |
energije, ugodniji i kvalitetniji boravak u

zgradi, te uz duzi Zivotni vijek zgrade

doprinosi zastiti sredine i smanjenju emisija

Stetnih gasova.

Za krajnjeg korisnika, naravno, najveca je
korist u smanjenju racuna za grijanje,
hladenje i elektricnu energiju. Cijene energije i
energenata ce, zbog globalnih i lokalnih
razloga, u iduéem razdoblju i dalje rasti — Sto
Ce uticati na porast troSkova Zzivota i
stanovanja.

Zato je potrebno dobro poznavati sopstvenu
energetiku u smislu tehni¢kih mogucnosti i
troSkova te biti u stanju njome upravljati.
Savremena arhitektura i gradnja danas
uklju€uje mjere energetske efikasnosti
fasadnih elemenata, zatim grijanja, ventilacije,
klimatizacije i rasvjete, nadzor i upravljanje
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energetikom zgrade, te razmatra moguénosti
koristenja obnovljivih izvora energije u
zgradama.

Podrucje energetske efikasnosti prepoznato
je u EU kao podrucje koje ima najveci
potencijal za smanjenje ukupne potrosnje
energije, ¢ime direktno uti¢emo na obaveze iz
Kyoto protokola i smanjenje emisije Stetnih
gasova. Direktiva EU 2002/91/EC o
energetskim karakteristikama zgrada jasno
obvezuje na Stednju energije u zgradama EU,
kao i drzavama kandidatima.

Energetska efikasnost i obnovljivi izvori
energije danas, u savremenoj energetici
zauzimaju sve znacajnije mjesto, te je potreba
za organizovanim djelovanjem i edukacijom
na tom podrucju sve izraZenija.

Najveci broj objekata danas nema
odgovarajucu toplotnu zastitu, kao ni
odgovarajuci sistem grijanja i hladenja, te ¢e
se u buduénosti, radi potrebe ustede energije
u sektoru s najvecim potencijalom usteda,
morati sprovesti niz energetskih pregleda
zgrada s ciliem povecanja energetske
efikasnosti.

Energetska efikasnost i odrZiva gradnja
danas, u savremenoj energetici zauzimaju
sve znacajnije mjesto i predstavljaju najbrzi,
najefikasniji i najisplativiji naéin smanjenja
emisija Stetnih gasova, uz pobolj$anje
kvaliteta objekata i povecanje standarda
Zivljenja u njima. Iskustva razvijenih zemalja u
savremenoj energetskoj politici pokazuju da je
racionalno koristenje i upravljanje energijom
osnovna pretpostavka odrzivog razvoja.

Planiranjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz zgrade;
poboljSanjem toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orijentacijom objekata i koris¢enjem
sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske
efikasnosti  sistema grijanja. Energetski
efikasni, objekti s dobrom izolacijom i s
niskom potroSnjom energije znatno ¢e dobiti
na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce

objektima s velikom potrodnjom energije
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/ vrijednost pasti. Sve to trebalo bi pokrenuti
trziste u smjeru povecanja energetske
efikasnosti.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik I:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik I:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

M.P. is ovlaséenog sluzbenog lica

24 o
N =

25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalno poslove i saobracaj;

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana;

- Tehnicki uslovi d.o.o. “Vodovoda i

kanalizacije” Bar.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-56/4
Bar, 17.02.2023. godine

IZVOD IZ DUP-A “BRCA”

Za urbanisticku parcelu/lokaciju broj UP35, u zoni »D«.

Samostalni savjetnik |,
[« 2 mr. Qgnjen [ekovic
\ W - dipl. ?.a@ -

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me + www.bar.me
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250 6588505.85 4666071.26
251 6588493.24 4666070.36
252 6588493.48 4666085.43
253 6588493.62 4666093.03
254 6588494.48 4666097.63
255 6588494.94 4666100.18

256 6588484.65 4666084.50
257 6588477.13 4666083.84
258 6588467.52 4666082.82
259 6588474.97 4666101.31

260 6588466.02 4666078.17
261 6588464.08 4666072.18

262 6588471.17 4666065.38
263 6588478.20 4666059.01
264 6588494.11 4666061.33

265 6588481.70 4666053.30
266 6588486.08 4666046.34
267 6588488.13 4666043.98
268 6588495.27 4666045.87
269 6588511.53 4666045.32
270 6588508.92 4666050.85
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¥, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
=% | Opétina Bar . 8- Crna Gora Tel: +382 30 311 561
. Sekretarijat za: &g&munalne pom*-’d AB ‘\R email: sekretarijat.kps@bar.me

saobracaj p”m“ /[ % i’Zfﬁ — ] www.bar.me

_al Frilog Vrijednost
Broj: UPI 14-341/23-81/1 ﬂ% 9 /y 5

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje Opétine Bar, a na osnovu ¢&lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16), Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i
86/22) i élana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

IBar, 14.02.2023. godine

RJESENUJE

Utvrduju se saobracéajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
rekonstrukcije objekta na urbanisti¢koj parceli broj 35, u zoni ,D*, u zahvatu DUP-a ,Brca" (,SI.
list Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 16/11), u ¢ijem zahvatu, pored ostalih katastarskih
parcela ulazi i veéi dio katastarske parcele broj 5418, KO Zankovici, dok se manji dio nalazi u
zahvatu UP 36 i u zahvatu planirane saobracajnice:

1. Prikljuéak projektovati na kontaktnu saobracéajnicu, u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, cdnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskul/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na prikljucku projektovati u zavisnosti od
planiranog sadrzaja na parceli i o¢ekivanog intenziteta saobracaja;

10. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazecim standardima,
tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 07-014/23-56/3 od 07.02.2023. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu, pod
brojem UPI 14-341/23-81 od 08.02.2023. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za
prikljuéenje na javni put, za potrebe rekonstrukcije objekta na urbanistiCkoj parceli broj 35, u
zoni D u zahvatu DUP-a ,Brca" (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 16/11), u Cijem
zahvatu, pored ostalih katastarskih parcela, ulazi i veci dio katastarske parcele broj 5418, KO
Zankovici, dok se manji dio nalazi u zahvatu UP 36 i u zahvatu planirane saobracajnice.



Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tenitke dokumentacije, broj
07-014/23-56/4 od 07.02.2023. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljucenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo, odnosno jedinica lokalne samouprave. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehni¢ke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu rjieSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradivac, V.D. Sekretara,
Milan Andrijasevic Andro Dr?&h
M&v\q\m\mﬁ //

\IR

i

Dostavijeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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TEHNICKT USLOVI

Za fzradu prdjelane dokumentacife zd prikljufenfe na hidrotehnitiu Infrastrukturu

a)y Opsti dio

‘Vodovod:

o,

Za registrovanje utrofia vode cijelog aobjekta potrebno je ugraditl
vodomjer u Saht{ u'skladu sa tehnlEkim propisima. Saht treba-da bude
lociran u posjedy Investitora, 1 od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta: prikljufenja na ullénl cjevovad: Predvidiet! posebno mjerenfe
potro3nfe vode Za statiben! | posiovn) dio chiekta.
Mjerenje Isporuenth kollfiia vode u objektima kafl ée se graditi I
postavijat] na teritorl]l Op3tine Bar &e se vriitt sledetirn vodomjerimat
a) U objektima za Iladividualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa .mokrim Il suvim meharizmom klase tatnost
=C« llt vi3e | pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,
b) U.objektima za kolektlvno stanevanje ~ visemiaznifm vodomjerom

sa mokrm it suvim mehanlzmom kiase tafnost »Cq 10 vide |,

sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

c) U abjektima za obavijanje djelatnostl Il za smiestaj sa profilom,
prikljutka na javnl vadovod od 50mm {ll vedim ~ kombinovanim
elektromagnetaim 1l ultrazvuinim vadomjerom Istog profila sa

~ moguénniiu daljinskog.

@) U poslovnlm prostoria u objektu - viSem!laznlm vodomjerormsa
mokrim 1!l 'suvim mehanizmom kiase »Ce lll vide | slstemom za

daljinsko ofitavanje putem radio veze i radlo frekventalm

ventilom Ispred vodomfiera,
U objektima za kolektivno stanovanje, vodomferi se ugraduju u
zajednikito dijelovima stambene .zgfade (hodnicima 1 halovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila isprad vaodomjera.
Za objekte sa vife od Zetii stambene jedinica (stambens zgrade)
moZe se predvidiiet! ugradnja kontrolnih vodomjere svald ulaz
posebng (vertii@lu). Vedovadpu Sahtu obavezno lzvest! sa drenazom,
penjaflcama 1 poklopgem tako postavjjenim da sa vodomjer ne fafazl
nepasredsia Ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinlce
predvidifetl ugradnju mjemth uredaja-vodomjera smieStanih u
kasetama na <€tafama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu |
odrfavanje (max Jjédan ormsar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuZavanfa radi obezbjedenia od oftedenja 1 krade vodomjera).
Vodomjert sa horlzontalnom osovinom se moraju postavitl IskljuZlvo
horizantalno; odnasno sa vertlkalnem osovindm 1skljuZivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevl 3D-5D Ispred vadomjera. Ukolika se
predvidl baStenski hidrant neophodno je odreditl subjekt koll e
Ezmidvatl naknadu za utroSenu vodu.
Kod vodomiera profila @50mm | vife obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara®, hvatad nefistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, & Iza vodomjera ravnl lfomad | zatvarad, Iza
vodomjera na kojt je spojena hidrantska mreza objekta Ifl sprinkler
sistem za gadenje poZam, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratnl ventil). DuZlna ravnog dijela za smirenje
toka Tspred [ ‘iza vodomjera zavisl o profilu vodomjera. Prillkom
dimenzionisanjfa vodomjerncg 3ahta voditl rafuna o dimenzliama
armatura | fazonskih komada kojl se ugradufu.
Za vrstu materjjala prikljutka na vedovodnu mreZu predvidijet! PEHD
(poltetilen) Il PP (polipropilen), Maksimalno dozvoljenl profil prikijuia
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je @100mmi, pri femu profil prikljulka mora bitk manjl od profila ulltne
ciievl na koju se planira prikijufanie.

Direkino uzimanfa vade [z javne vodovodne mreZe preko: hidraforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod clevovada preZnika @ 200 mm i viSe.
Uredaj za poviZerie pritiska kod direktriog spoja na vodovodnu mreZu
.obavezno mara bitl opremiien frekventnom regulaciiom. Iz cjevovoda
preinlka manjilr od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimatl samo preko zatvorenog prelazaog rezervoara sa
slobodnim nivoom votle: .

Direktno uzlmanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler Instalaciu
(preko prikljuika za cbjekat) dozvolleno je samo u siufaju kada je
uliénl cjevoved pretnlka vedeg Ill jednakog @ 256 mm. Za prefnike
uliznlh clevovoda manjeg ed P 250 mm potrebno fe lzareditl rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler Instalacila. Rezervoari se u
ovom_slu€afu pune [z ulifnog cjevoveda 0 skladu sa hidrauligkdm
proratunom [z projekta.

Fehalna kanalizacifa:

-]

Anposferska
ol

o

Profil prikiju¥ka | pad potrebno ja odabrat! u skiadu sa lzveden!m

hidrauliEkim prorafunima, kao | na osnovu raspoloZivih ‘geodetsklh

l{gtg. Minimalnt profil prikljutka na gradsku kanallzaclonu mreZu je @
M.

Sva neophodna' geodetska mierenja | uzduzne profile, predvidieti

tehnitkom dokumentacljom.

Gradskl slstem kanallzacione mrefa je separatn, tako -da se ne

-dgzvoljava upultanfe atmosferskih vada u fekalnu kanalizaclju |

obrnuto

Nije dozvoljeno ‘gravitaclono prikljufenfe podrumskilr | suterehskih

eta%a objekta na fekalny kanallzaclju.

Pellikom izrade projekta u difelu ispudtanja otpadnih vodd uzetl u obzlr

sve .speclfitnost! korlsnika karalizacje (kapacltet 1 ‘tehnologlja

prolzvednje, koll¥ina, sastav | dinamika IspuStanja otpadnih voda,

moguénost recirkulaclje I dr,), kao 1 ispoStavati "Praviinik o kvallteti I

sanitame-tehniZdm vslovima za IspuStanje otpadnih voda u recplfent

Javnu kanalizaciu, nafinu 1 postupku Ispitivania kvaliteta otpadnih

vada, min, broju Ispitivanja | sadrzaju IzvjeStaja o utvrdenom kvalitetu

otpadnlh voda®™ (S].List CG br.45/08,9/10 | 26/12)

Za materjal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaglju predvidijet!

atestirane PVC kanallzaclone cijevl za ullénu kanalizacfu (tjemene

nasivasti min SN4) ! PP {polipropllen).

Reviziona okna mogy biti kruZnog 'ill Zetvrtastog popretnog presieka,

monolitne AB, montaZne AB | pollesterske [zrade.

Na miestima gdje je mogué uticaj marske vade predvidljet! S3ahte od

pollestera,

kanalizacija

Neophodno je lzvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenth povrEina | odabrati adekvatan profil prikljutka.

Sa fzvrSenim geodetskim mjerenjima , datl uzduzna profile cdvodnih
kanala | raspolo¥ive padove samog prifdjucka.

Reviziona okna | ‘kiZne slivaike projektovati u siladu sa tehniZldm
proplsima 2a ovi vistu djelatnost. )
Za materifal za [zradu prikljutka na atmosfersku kanalkzac{ju
predvidijetl PVC Ili. PE (palietiien).

Predvidjetl. separatore za preliS¢avanjé voda sa parkinga 1
saobraéajnica, prije upudtanja ovth voda u gradsku atmosfersku
kanallzaclju. Ista vaZl za sve zatvorene prostore U objektu kofl sluze
za parkiranje automoblla (garaze) povrsine vede od .50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog If éetvrtastog poprefnog presfeka,
monolitne AB, montaZne AB | pollasterske zrade.
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o Na mjestima gdje'fe mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera )

b)Postojede hidratohniéte instalaci

o U sfuaju da je u granlcama urbanistitke parcele trasirana postofeta
vadovodna .cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, i e
planlrana izgradnja nove mreZe, nedphodno je pridravatl se odredbi
»Pravilnika o odredivanju 1 adrZavafiju zona | pojaseva sanitame
zadtite. zvoriSta | ogranifenjima u tim zonama«(,Slutbenl list Cene
Gore®, br. 66/0%:0d 2. oktobra.2009.g0d.

-1an. 32 - Pojas sanltaine zaffite -odredufe se oka glavnih clevovoda j
u zavisnosti adi konfigiiraclje terena Izpost po-2m od osovine ¢Jevovoda
sa obje strane, a za cjevovode. za vodosnabdljevanje do 200
stanovnlka go 1m od osovine cjevovoda sa .obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja 1|
vrienfe radnjl kole na blla koji nadln mogu zagaditl vadu Il ugroziti
stabilnost cjevoveda.

Za clevovode !profila DN 200mm 1 vete, u slugaju izgradnje objekata

na trasl cjevovoda u zoni sanitarne zaltite, neophodno Je obezbijedIt
slobodan prostor svljetlog otvora-3lrine 4,0m I visirie 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcale ved postofl Ill je planirana
lzgradnja fekalnog ‘odivosno atmosferskog kolektora, riljé dozvoljena
Izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, kofe na bllo kojl nalin mogu ugrozit

' stabilnast.cjevigvoda,

¢) Poschil dio

Priklju&enje.na hidrotchnidk infiastrukry

o Prikljufenje objekta na hidrotehni&ky Infrastrukturu {vodoved, fekalni

| atmosfersky kanallzaciju) predvidijet! u skladu sa prosterno planskim

A) Telmidka apremlienast projekta hiidiotelueiile instalaciic.

4] P[qjekat'unutrainjlh'Ins'talacija objaekta
Profekat treba da sadr3i sve-tekstuaine i grafitke. priloge za glavn! projekat u

skladu sa Pravilnlkom o naginu Izrade | sad3ini tehnike dokumentacije. Projekat

. unutradhjlh Instalacija vodovoda | kanalizacife treba IzradIt! u skladu s pravilima

struke | odredbama valede zakonske reguldtive, a mora obuhvatitl Interne
Instalaclje vodoveda 1 kanallzaclje.

IT) Projekat uredenja _ .
U projektu dostaviti preglednu .situaciju u odgovarajuéo] razmferl sa jasno
naznadenim mjestom prikijufenja na gradsku ulléal vodovodnu i kanalizaclonu
mreu, )
Na situacljl prikazati palozaj sa aaznadenim medusabnlm rastajanjem planiranag
objekta od postojeéih | planiranih hidrotehnitkik Instalaclja. _
Profektom obavezno prikazatl detalj vodomjernog §ahta_- vodalnstalaterski |
gradevinskl, sa specifikacijom | pravim dimenzifama. fazonsiih komada [ armatura
da bl dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao I njegovu lokaclju na
situaclji.

2, Tehnidkd direktor,
A :}%Bmh revié

I
Z

«dokumenitont faza hidrotehnlia. - -
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Cmna Gora Adresa: Bar, Crna Gora or
Uprava za katastar i drZavnu imovinu Bulevar Revolucije br.l 2
Podru€na jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 460-dj-154/2023 07.02.2023. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I PROSTORNO PLANIRANJE
BAR

Mr. Ognjen Lekovié
Veza zahtjev broj: 07-014/23-56/2 od 31.01.2023.god.

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije katastarskog plana za
kat.parcelu broj 5418 K.O. Zankoviéi, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S posStovanjem,

Prilog:
- Kopija plana
- List nepokretnosti ‘

Ovla§éeno{§iuibeno lice:
[ c Ly C‘r‘?f:)/" ’
Vesna Kicovi¢, dipling.Geod.

Obradi -
Graganin Vladan Bsc.Geodezije
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-154/23
Datum: 07.02.2023.
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Katastarska opstiina: ZANKOVICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 11
Parcela: 5418
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102-919-2521/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-2521/2023
Datum:  07.022023.
KO: ZANKOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 433 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broi Plan Potes ili Naéin koriséenja Bon. 2
Broj Podbroj zgrn':] e | Skica |Datum upisal uiica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
5418 25 05/10/2009 [BRCA Dvoridte 127) 0.00
34 |[KUPOVINA
5418 1 25 05/10/2009 [BRCA Porodicna stambena zgrada 66 0.00
34 KUPOVINA
193 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6010000104766 GOLDIREV GRIGORJEVIC ANDREY Susvojina 12
MP2492395 MINSK, UL KARPOVA BR.12, STAN 20 BJELORUSHA MP2492395
6010000104765 LIPNITSKY - BORIS Susvojina 1”2
660269640 10013 FOXBORO CIR, SAN RAMON, CA 94583, USA SAD 660269640
Podaci o objektima i posebnim djelovima
- . Natin koriséenja PD 5 Prava
Broj Podbroj zig}::{‘le Osnov sticanja Godina Spmplnos;:_’ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovISng Adresa, Mjesto
S418 | [PorodiZna stambena zgrada Pl !
[KUPOVINA
0 66
4 IStambeni st Susvojina 1/2
e : KU’;"O\‘:;I\?;O P l 6:: GglﬁlDzl%[':V GRIGORIEVIC 6010000104766
2 A v
et a0 MINSK, ULKARPOVA BR.12, sTAN ~ MP2492395
Susvojina 172
LIPNITSKY - BORIS 6010000104765
10013 FOXBORO CIR, SAN RAMON, 000269640
[Stambeni s Susvojina 1/2
5418 L [astien paosgc 2 P | GOLDIREV GRIGORJEVIC 6010000104766
IDvosoban stan 4 | ANDREY MP2492395
MINSK, ULKARPOVA BR.12, STAN
Susvojina 172
LIPNITSKY - BORIS 6010000104765
10013 FOXBORO CIR, SAN RAMON, 000269640
Ne postoje tereti i ograni¢enja.
172

Datum i vrijeme: 07.02.2023. 11:22:47



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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